STIFTUNG ABENDR@T

Die nachhaltige Pensionskasse

Ruttihardstrasse 4 / 6 in Birsfelden

Neubau 2 Mehrfamilienhauser (im Unterbaurecht) fur Wohnen im Alter

Lage: 2014 schrieb die Gemeinde Birsfelden als Baurechtsgeberin, zusammen mit der Stiftung
Alterszentrum Birsfelden als Unterbaurechtsgeberin einen Investorenwettbewerb aus. Diesen
konnte Abendrot flr sich entscheiden. Das Projekt wurde fortan in Kooperation mit dem Alters-
zentrum Birsfelden entwickelt. Teil des Unterbaurechtsvertrages ist eine verbindliche Vereinba-
rung, wonach die Vermietung der sehr begehrten Wohnungen operativ durch Abendrot, aber auf
Basis von bestimmten Kriterien und Prioritdten (z.B. Mindestalter Pensionierung, Herkunft aus
Wohngemeinde etc.) und in Absprache mit der Stiftung Alterssiedlung erfolgt.

Objekt: Zwei neungeschossigen Wohnhauser beherbergen gesamthaft 80 Wohnungen, ein Erd-
geschoss mit Kindertagesstatte und generationenibergreifendem Bewegungsangebot sowie im
Untergeschoss eine Einstellhalle. Der Wohnungsmix reicht von 1 bis 3-Zimmer-Wohnungen. Alle
Wohnungen sind barrierefrei und altersgerecht konzipiert und verfligen Uber eine grosszigige
Eck-Loggia. Die grosszugigen Eingangshallen mit Treppenhausern sowie der Aussenplatz zwi-
schen den beiden Neubauten laden zur Begegnung ein.

Planungs- und Projektstand: Zurzeit kein Sanierungsbedarf.

Standort Ruttihardstrasse 4/6, 4127 Birsfelden
Baujahr 2016-2019 (Erstellung in 2 Bauetappen)
Kauf Abendrot 2015 (Abschluss Unterbaurechtsvertrag)
Anlageform Alleineigentum (im Unterbaurecht)
Anlagevolumen  CHF 26.42 Mio. (Stand 31.12.2021)
Nutzungsart 80 Wohnungen

350 m? Gewerbe, 38 Autoeinstellhallenplatze
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Die nachhaltige Pensionskasse
Nachhaltigkeitsmonitoring: So schneidet diese Liegenschaft in unserer Einstufung ab
«Impact»*
B Fassade: Energetische Sanierung 2016
B Fenster: Fensterersatz (Isolierverglasung) 2016
B B Dach: Energetische Sanierung 2016
A Primarenergie: Fernwarme (teilweise erneuerbar) 2021

A Nutzung: Nutzungsstruktur, Umfeld und Mikrolage etc. gut

«Investoren-Beitrag»

1 Schrittweise Umstellung Primarenergie & Erh6hung Dammstandard

Bemerkungen:

* nach gewichteten Kriterien / ** dominates Kriterium

Zu den Bewertungskategorien flir Bestandesimmobilien und/oder Immobilienprojekte:

Der «Impact» beschreibt die soziale und ékolo-
gische Wirkung, welche eine Bestandesimmobi-
lie oder ein geplantes Projekt im reguléren Be-
trieb aufweisen resp. anstreben. Die Skala reicht
von X «verursacht méglicherweise Schéaden» bis
zu C «férdert Lésungen fiir benachteiligte Per-
sonen oder die Umwelt» (siehe Bewertungsska-
la rechts).

Der «Investoren-Beitrag» beschreibt das konkre-
te und aktive Engagement der Besitzerin
und/oder Bauherrin einer Bestandesimmobilie
oder eines Immobilienprojektes fiir eine positive
Wirkung der Immobilie sowie deren Nutzung und
Betrieb fiir Mensch und Umwelt (siehe Bewer-
tungsskala rechts)

verursacht méglicherweise Schéden

verursacht keine aussergewdhnlichen Schéden

hat positiven Einfluss auf Anspruchsgruppen

O B > X

férdert Lésungen

setzt kein Zeichen, dass ihr Impact wichtig ist

setzt Zeichen, dass ihr Impact wichtig ist

...Impact wichtig und engagiert sich aktiv
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...Impact wichtig, investiert in strukturschwa-
chen Markt

...Impact wichtig, investiert in strukturschwa-
chem Markt & engagiert sich aktiv

...Impact wichtig, ist bereit unter Marktrendite
zu investieren

...Impact wichtig, ist bereit unter Marktrendite
zu investieren & engagiert sich aktiv

Quellen: Fiir die Beurteilung des angestrebten Impacts und des Investoren-Beitrags folgt Abendrot der Methode des Impact

Management Project (www.impactmanagmentproject.com).
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